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CONCEITOS E DEFINICOES

Estudo das anomalias das construgdes, dos seus elementos ou
dos seus materiais

Reducédo do desempenho previsto

Alteracdo progressiva do estado das construgcdes que pode
conduzir & ocorréncia de anomalias

Estado das constru¢des que deixam de satisfazer as exigéncias
de desempenho

Reducdo do desempenho que ocorre gradualmente no tempo,
em condi¢Bes normais de utiliza¢éo

Periodo de vida durante o qual as construcbes mantém
desempenho compativel com as exigéncias estabelecidas, sem
necessidade de intervengdes para além da sua manutencéo

Forma de manifestacdo de degradacdo ou anomalias

Processo de identificagdo duma anomalia com base nos
respectivos sintomas

Intervencdo destinada a proporcionar desempenho compativel
com as exigéncias ou condicionalismos actuais

Avaliagdo ou intervencdo destinadas a proporcionarem
desempenho adequado, em consequéncia de redefinicdo de
fungBes, de exigéncias funcionais, de utilizacdo ou de ocupagao

Reabilitacdo destinada a proporcionar desempenho superior ao
inicial

Intervencéo destinada a corrigir anomalias
Destruicéo planeada das constru¢des ou parte delas

Accdo de reedificar construcdes ou parte delas, que se
encontrem destruidas ou em risco de destruicao

Intervencéo periddica destinada a prevencgdo ou a correc¢do de
pequenas degradacBes das construcdes para que estas atinjam
0 seu tempo de vida util, sem perda de desempenho.

Intervencdo destinada a remover a sujidade ou materiais
indesejaveis depositados na superficie das construcdes
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ILUSTRAGAO DOS CONCEITOS DE CONSERVAGAO E REABILITACAO

Inoperacionalidade
{limiar de demoligfo)

Py - padrdo de qualidade correspondente a inoperacionalidade (limiar de demoli¢éo)
P; - padrdo de qualidade inicial
P, - padrdo de qualidade superior ao inicial

(a) - manutencdo dos padrdes de qualidade no tempo
(b) - evolugdo dos padrdes de qualidade no tempo

C  CONSERVAGCAO

B BENEFICIA(;AO\ )
REABILITACAO

R  RECUPERACAO
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ENQUADRAMENTO LEGAL E REGULAMENTAR

Regime juridico geral

RJUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo)
Sec. IV — Utilizacao e conservagao do edificado
Art° 89° - Dever de conservacao
1 Periodicidade minima de 8 anos
2 Obras coercivas de conservacdo ordenada pela CM
3. Demoli¢éo total ou parcial coerciva ordenada pela CM
4

Notificacdo ao proprietério

Art° 90° - Vistoria prévia
1. Vistoria por trés técnicos nomeados pela CM
2. Notificagédo da vistoria ao proprietario
3. Direito do proprietario em nomear um perito
4.,5. Auto de Vistoria
6. Impugnacéo da deliberacéo pelo proprietério

7. Caso de risco iminente de desmoronamento ou grave perigo para a saude publica

Art° 91° - Obras coercivas
1. Posse administrativa pela Cmpara execugdo imediata de obras
2. Aplicacdo com adaptacdes dos art®s 107° (posse administrativa e execugao coerciva) e

108° (despesas com a execugao coerciva)

Regulamentacao geral

RGEU — Art° 1°
A execucdo de novas edificacGes ou quaisquer obras de construcdo civil, a reconstrucao, ampliacao,
alteragao, reparacgao ou demolicdo das edificacdes e obras existentes subordinar-se-do as disposicdes

do presente regulamento

Isolamento térmico e economia de energia

RCCTE — Art°2 — Ambito de aplicacdo

1. O presente Regulamento aplica-se a todas as zonas independentes dos edificios sujeitos a
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licenciamento no territdrio nacional, com excepcdo das situacbes previstas nos n. ® 6 e 7 deste
artigo.

5. Ficam ainda sujeitas a este Regulamento as remodelagoes ou alteracdes em edificios que
representem mais de metade do valor destes e que caregam de licenciamento municipal ou

estejam nas condicBes previstas no nimero anterior.
7. Excluem-se ainda do ambito deste Regulamento as remodelagées de edificios em zonas
histéricas e de edificios classificados, sempre que se verifiguem incompatibilidades com as

exigéncias deste Regulamento.

Seguranca contra incéndio

RSIEH (Edificios de habitacdao) — Art° 1° - Objecto e campo de aplicagdo
1. O presente Regulamento tem por objecto definir as condi¢des a que devem satisfazer os edificios
destinados a habitacdo, com vista a limitar o risco de ocorréncia e de desenvolvimento de
incéndio, a facilitar a evacuacédo dos ocupantes e a favorecer a intervencdo dos bombeiros.
4. O presente Regulamento aplica-se, com as necessarias adaptacbes, aos edificios existentes
sempre que estes sofram remodelagoes profundas de que resulte a ultrapassagem dos limiares de

9 m ou de 28 m na altura do edificio.

Projecto de Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas

RGE (2004)
Art° 1° - Ambito de aplicacdo
e Execucdo de novas obras, de obras de intervencdao em edificacoes existentes e de obras
que impliguem alteracéo da topografia local
e Excepcao: Obras de intervencao em edificacbes classificadas ou localizadas em &reas
histéricas, salvaguardadas as exigéncias de seguranca e salubridade estipuladas neste
regulamento e em regulamentacdo especifica
Art.° 20 - Intervengoes em edificacoes

o Classificagao das intervengoes em niveis:

I: Q< 5% III: 25% < Q <50%
II: 5% < Q < 25% IV: Q>50%

Sendo: Q = (C/C,) x 100
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em que: C; — custo da intervencao *
C, — custo da constru¢do do edificio com a mesma &rea bruta do edificio original

(calculado com base nos precos unitarios definidos em tabelas oficiais)

* acrescido dos custos acumulados das intervengdes realizadas nos 5 anos anteriores ou desde a Ultima

intervengéo

Artigos do RGE que se referem a intervengdes por niveis
Art® 21° - Espagos interiores das edificaces

Art® 26° - Espacos para estacionamento de viaturas

Art® 49° - Intervenc¢fes em edificagbes / Seguranga estrutural
Art® 54° - Exigéncias gerais de salubridade

Art® 63° - Conforto termo-higrométrico

Art® 64° - Conforto visual

Art® 67° - DisposicOes gerais de qualidade e economia da construgéo
Art® 68° - Qualidade do projecto

Art® 69°- Qualidade da execucéo

Art® 98° - Instalagfes de agua quente sanitaria

Art® 117°- Vida util

Art® 118° -Concepgéo com durabilidade
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DISPOSIC6ES AMERICANAS SOBRE REABILITA(;AO DE EDIFICIOS
Regra dos 25 — 50%

PADRAO DE QUALIDADE
REGULAMENTAR

(para construcdo nova)

25 -50% > 50%
As partes alteradas devem Todo o edificio deve obedecer
obedecer a regulamentacdo em a regulamentacgédo em vigor

vigor

< 25%
A alterac&o deve repor a construgéo
pelo menos na sua condigéo original

As percentagens traduzem a relac@o entre o custo da reabilitacdo e o valor actual da construcédo antes

essa operacao
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CAUSAS DAS ANOMALIAS EM EDIFIiCIOS

Defeitos de projecto

Defeitos de execucao
Defeitos de materiais
Defeitos de utilizagéo

Outros

40 - 45%
25%

15 — 20%
10%

5%

CUSTOS DA NAO-QUALIDADE

Custo médio da
correccdo de
anomalias

Custo adicional para
a execugao correcta
a primeira vez

Custos da nédo qualidade = 10% dos Custos totais da construgéo

“O modo mais eficaz e econdmico de fazer qualquer coisa é fazé-la bem a primeira”.
Harold Werner-
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CLASSIFICACAO DAS OBRAS DE CONSERVAGAO E REABILITAGAO

Critérios de Classificacao

1. Profundidade das intervencoes
e Intervengbes profundas

e Interveng®es ligeiras

2. Partes do edificio objecto de intervencao
(diferenciadas segundo solugdes construtivas e materiais constituintes
e Fundacoes
e Paredes e respectivos revestimentos
e Pavimentos e respectivos revestimentos
e Coberturas e respectivos revestimentos
e Componentes (caixilharia, portas, etc.)

e InstalacGes

e Equipamentos fixos

3. Exigéncias de desempenho
e Seguranga estrutural (reabilitagdo estrutural)
e Seguranca contra incéndio
e Seguranga na utilizacdo
e Salubridade (higiene e saude)
e Proteccdo do ambiente
e Proteccdo contra o ruido (reabilitacdo acustica)

e Isolamento térmico e economia de energia (reabilitacdo térmica e energética)
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4. Tipo de intervengao correctiva

¢ Anomalias estruturais

Aumento das dimensb6es das sec¢des
Adicdo de elementos de outra natureza
Melhoria das propriedades dos materiais
Substituicdo de elementos defeituosos

Alteracdo da distribuicéo de esforgos

e Anomalias nao-estruturais (elementos construtivos)

Ocultacéo das anomalias

Eliminagdo das anomalias

Eliminagdo das causas das anomalias

Proteccdo contra os agentes agressivos
Substituicdo de elementos e materiais defeituosos

Reforco das caracteristicas funcionais

e Anomalias nao-estruturais (instalagoes)

Eliminac&o das anomalias

Eliminagdo das causas das anomalias

Proteccdo contra os agentes agressivos
Substituicdo de elementos e materiais defeituosos

Reforco das caracteristicas funcionais
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FICHA DE REPARAGCAO DE ANOMALIAS (LNEC)

Esquema-tipo

FICHA DE REPARACAO DE ANOMALIA
ELEMENTO DE CONSTRUGAO
ANOMALIA

Ficha ...

1. Sintomas

Fendmenos observados

2. Exame
Inspeccao visual
Medigdes e ensaios expeditos

Célculo de caracteristicas

3. Diagnéstico das causas

Causas presumiveis da anomalia

4. Reparacao
Solugdo ou solugdes correctivas, com discriminagao

das respectivas operagdes

FICHA -TIPO

Introducéo

Terminologia e defini¢bes
Sintomas

Causas

Meios de diagnostico
Técnicas de Reparagao

Estratégias de intervencéo

@ N U hWNR

Bibliografia
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ESTADO DE CONSERVAGAO DO PARQUE HABITACIONAL PORTUGUES

DISTRIBUICAO PERCENTUAL DOS EDIFICIOS POR EPOCA DE CONSTRUGAO
Ref.2: CENSOS 2001

Epoca de Construcdo

Epoca <1919 1919-45 1946-60 1961-70 1971-80 1981-90 1991-2001
% 8,0 10,9 11,3 12,5 17,5 20,5 19,2
CARACTERIZA(;I"\O QUANTO A IDADE

Edificios antigos (até 1955) ~ 25%
e Paredes de alvenaria resistente e ~15%
pavimentos de madeira (até 1935)
e Paredes de alvenaria resistente e ~10%
pavimentos de betdo (1935-55)
Edificios recentes (apos 1955) ~75%
e Estrutura de betdo preponderante
Edificios com idade até 5 anos 10%
Edificios com idade até 10 anos 20%
Edificios com idade até 20 anos 40%
Edificios com idade até 30 anos 57%
Edificios com idade até 40 anos 70%
Edificios com idade até 45 anos 75%
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ESTRUTURA DA PRODUCAO DA CONSTRUGAO POR SECTORES A NiVEL

EUROPEU E NACIONAL
VALORES PERCENTUAIS (1997)

Tipos de Obras
Paises Habitacao Nao- Engenharia Conservagao e
nova residencial Civil Reabilitagdo
EU — valores 5,2-35,8 14,9 — 25,3 5,7-30,5 23,1-45,9
extremos
EU - média 22,6 20,9 23,2 33,3

Portugal 30,3 26,8 38,9 4,0




